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Como FUNCIONAN Los DESALOJOS.
LO QUE LOS INQUILINOS NECESITAN SABER

Una eviccion es una demanda presentada por un
arrendador para remover a personas y pertenencias de
la propiedad del arrendador. En la ley de Texas,
también se les llama pleitos de “Entrada y desahucio
forzados” o “Desahucio forzado.”

Un arrendador puede tratar de desalojar a un inquilino
por muchas razones. Estas razones incluyen si un
inquilino debe cualquier porcién de su renta, incluso tan
poco como $1; si ocupantes o invitados no autorizados
habitan en la vivienda; o si hay cualquier otra violacién
sustancial de los términos del contrato de alquiler de
casa. Aun asi, el inquilino siempre tiene el derecho de
Ilevar una eviccién a corte. Un desalojo por violacién del
contrato de arrendamiento es diferente a la
terminacion de arrendamiento al final de su plazo.

Los arrendadores no pueden simplemente terminar su
acceso a la vivienda, aun si estan atrasados en su pago
del alquiler. Deben obtener un fallo judicial.

¢CUALES EL PROCESO DE EVICCION?

= El proceso de eviccidn es un procedimiento
formal que incluye ir a una corte de
magistrado (en inglés, justice of the peace
court) o a una corte superior.

= Lo primero que debe hacer el arrendador es
dar un Aviso de Desalojo al inquilino. Si el
inquilino no se muda antes de la fecha limite
en el aviso, el arrendador debe presentar un
pleito de desalojo con la corte de
magistrado. Un alguacil presentara una
citaciéon de desalojo al inquilino. La citacién
dara la fecha de la audiencia. Si el inquilino
pierde el desalojo, el inquilino tendra cinco
dias para apelar la decisién o mudarse.

Aviso de Desalojo

Este aviso, conocido también como demanda de
posesion, tiene que ser escrito. El arrendador tiene que
darle al inquilino tres dias como minimo para desalojar,
a no ser que el contrato por escrito imponga otro plazo,
tal como 24 horas. El aviso puede indicar la fecha en
que es entregado, la razén de la eviccidn, e indicar
cuanto se debe de la renta, si esto se aplica, pero esto
no lo requiere la ley de Texas. El aviso debe:
1. Declarar el numero de dias que tiene el inquilino
para mudarse.
2. Indicar la terminacién del derecho de
arrendamiento del inquilino.
Hay varias maneras de entregar esta notificacion. No
obstante, lo mejor es tener prueba de que el inquilino recibid
el aviso. Esta notificacion puede entregarse:

1. Alinquilino o a cualquier persona mayor de 16 afios de
edad que vive en la unidad;

Por medio de correo certificado, registrado, o regular.

Adjuntandolo al interior de la puerta delantera de
entrada; o

Adjuntandolo al exterior de la puerta delantera, pero
soélo si:

No hay buzén de correo; y

El arrendador no puede entrar a la unidad por causa
de un animal peligroso, un cerrojo sin llave o un
sistema de alarma que previene que el arrendador
entre.

Nota: Normalmente un aviso de desalojo debe ser
inequivoco y debe demandar que el inquilino se mude. No
obstante, la ley de Texas le permite al arrendador dar un
aviso de desalojo que declara que el inquilino debe pagar la
renta o mudarse si el arrendador da primero una notificacion
por escrito o recordatorio de pagar la renta.




Citacion de desalojo

El inquilino no tiene que mudarse de la
vivienda para la fecha indicada en el Aviso de
Desalojo. Si el inquilino decide quedarse en la
vivienda, el arrendador puede presentar un
pleito de desalojo en la corte del magistrado
local. El arrendador no puede remover al
inquilino ni la propiedad del inquilino sin un
mandato judicial, excepto en caso de
abandonamiento, o cuando se ejecuta el
gravamen de un arrendador. Después de que
el arrendador presenta el pleito de desalojo,
el secretario judicial enviard la citacion de
desalojo a la oficina del alguacil para entrega
al inquilino. El alguacil intentara entregar a
mano la citacién al inquilino en la casa del
inquilino. Después de dos intentos
fracasados, el alguacil puede deslizar la
citacion por debajo de la puerta o adherirla a
las puertas delanteras y mandar una copia
por correo de primera clase.

La primera pagina de la citacion de la corte de
magistrado debe incluir la siguiente
notificacién en negrilla:

Pleito para desalojar-Este pleito para desalojar
involucra fechas limite inmediatas. Haga una
llamada gratuita a la Abogacia del Estado de

Texas al 1-877-9TEXBAR si necesita ayuda para

encontrar un abogado. Si no tiene para pagarle

a un abogado, tal vez sea elegible para
asistencia legal gratis o de bajo precio.

Si se siente discriminado a causa de su raza, color, origen
nacional, religion, género, minusvalidez (mental o fisica), o estatus
familiar, puede llamar la Oficina de Equidad de Vivienda e
Igualdad de Oportunidades, 1-800-669-9777
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